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Posadowienie infrastruktury energetycznej na gruntah prywatnych

Czes¢ infrastruktury wykorzystywanej do przesytu i roma energii elektrycznej jest
posadowiona na gruntach prywatnych, dotyczy to wzegodlndci linii napowietrznych i
transformatorow niskiego najia. Dwa czs¢ linii powstawata w latach 50. i 60. bez
jakiejkolwiek zgody wiaciciela gruntu i bez spetniania wymagabowizujagcego wéwczas
Prawa budowlanegaa cz$¢ na podstawie ustawy z 195Q,0. powszechnej elektry-fkacji wsi
i osiedli ...” oraz ustawy z 1958 yo zasadach i trybie wywlaszczania nieruchaeia..”.

W wyniku przeksztatage ustrojowych w latach 90. praktycznie wycofanoaavat odwrécono
wicksza¢ zapisow zawartych w tych ustawach. Wywilaszczorie dagte nieruchoméci
(domy i grunty) g zwracane ich pierwotnym wdeicielom.

W czasach Polski Ludowej linie i stacje elektroge¢yczne naleaty do Pastwa, czyli do
ludu, co powodowataze lud — rolnicy czuli si niejako wspotwiécicielami tej infrastruktury.
W niektorych przypadkach wiesama finansowata i budowata Bnénergetycza Obecnie
linie te (zwlaszcza niskiego nagpia) znalazty si na gruntach prywatnych, a w&cielami
linii sa spoétki akcyjne (niekiedy zagraniczne), czecpi dochdd z dziataldoi przesytu i
rozdziatu energii. To, co kiedynazywano ,polem” teraz statoesjnieruchomdacia” i jest
chronione przez szereg zapisow prawnych.

Infrastruktura energetyczna budzi powszechmiecle¢ ekologow, wihacicieli dziatek
rekreacyjnych i rolnikobw. Stupy stgje na polu wymagajomijania przez maszyny rolnicze,
ktére na ogot majduze wymiary i § mato zwrotne. Niezaorane kawatki gtaje zrodiem
rozsiewania chwastéw, co z kolei zmniejsza ploriyp$ i przewody przyczynigj sic do
wypadkéw oraz uniemiiwiaja swobodne, petne dysponowanie nieruchéecmo
Zwickszapca s¢ swiadoma¢ wiascicieli gruntéw oraz midiwosé ich zrzeszonego
wystepowania w sporach, a tak tatwaé uzyskania specjalistycznej pomocy prawnej,
powinny zwrdct uwag przedsgbiorstw energetycznych na powagierozwhgzanego
problemu wykorzystywania gruntow prywatnych.

Przywileje i prawa wiasciciela gruntu

Prawo wilasnéci jest jednym z najwaniejszych i niepodwalnych praw w gospodarce
swiatowej niezalenie od kultury i potaenia geograficznego. Nasza Konstytucja [1] méwi w
Art. 21: ,Rzeczpospolita Polska chroni wiaséa prawo dziedziczenia” oraz w Art. 64:
,Kazdy ma prawo do wiasioi, innych praw majtkowych oraz prawo dziedziczenia”.zéd
ktokolwiek wysnutby inne wnioski z innych przepisgwawnych, to z pewrgig bedzie w
btedzie. Gdyby jednak zdarzytoe¢size miatby rac, to przepisy takie musialyby zoséta
zmienione, bo mugzby¢ zgodne z Konstytugj Konstytucja zwraca rownieuwag na
szczegoln role rolnikow i ich dobytku w Art. 23: ,Podstayvustroju rolnego pastwa jest



gospodarstwo rodzinne”. Pod#emie lub ograniczanie praw wiasieodo gruntu rodzinnego
gospodarstwa rolnego jest godzeniem w podstawopisy&onstytuciji.

Zgodnie z Art. 48Kodeksu cywilnego (K.CJR] ,do czsci sktadowych gruntu nate w
szczegOlnéci budynki i inne urgdzenia trwale z gruntem zyzane, jak roOwnigz drzewa i
inne raliny od chwili zasadzenia lub zasiania”. Zapis temaczaze kupugc dziatlke — grunt,
kupuje s¢ ziemk wraz ze wszystkim co gina niej znajduje (wczapc linie energetyczne,
stupy, transformatory itp.). deli jednak w akcie notarialnym pojawigiwaga o wyczeniu

z aktu np. stupa, poniewgest on wiasngcia pewnego przeddbiorstwa, to stup ten zgodnie z
K.C. Art. 49 81 nie zostanie uznany zag&zskltadowa nieruchoméci. Informacja o istnieniu
czegd, co normalnie bytoby uznane zacéz sktadowg nieruchoméci, ale ng nie jest, musi
znajdowa si¢ w Ksicdze wieczystej. Jeli w Ksiedze wieczystej nie ma wpisue pewne
obiekty nalea do innego wiéciciela to domniema size @ czscia tej nieruchoméci.

Zgodnie z Art. 27 UstawyD gospodarce nieruchom@ami [4] ,Sprzeda nieruchoméci
albo oddanie wzytkowanie wieczyste nieruchorm gruntowej wymaga zawarcia umowy w
formie aktu notarialnego. Oddanie nieruchdmogruntowej w uaytkowanie wieczyste i
przeniesienie tego prawa w drodze umowy wymagawwiksedze wieczystej”. Podobnie
do przeniesienia ograniczonego prawa rzeczowegaerachomeéci potrzebna jest umowa
miedzy uprawnionym a nabywa ujawnienie w Ks¢dze wieczystej - Art. 245.K.C. [2].

Wiasna¢ gruntu rozciga sé na przestrae nad i pod jego powierzchpiArt. 143 K.C. [2].
Oznacza toze linia zwisagca nad dziafk lub linia kablowa w ziemi mae by uznana za
cze$¢ sktadowg dziatki i sta& sie wkasndcig wiasciciela tej dziatki. Zapis ten jednocaee
oznaczaze przepuszczenie linii nad dzigiktanowi naruszenie wiassw wiasciciela dziafki.
Niektére elementy infrastruktury elektroenergetygzmog; by¢ uznane w sensie prawnym
za rzeczy ruchome. Art. 16%.C. [2] méwi: ,8 1. Jeeli osoba nieuprawniona do
rozporzdzania rzecg ruchomy zbywa rzecz i wydajeaj nabywcy, nabywca uzyskuje
wiasnd¢ z chwily objecia rzeczy w posiadanie, chyb® dziata w zte] wierze. § 2. Jedrak
gdy rzecz zgubiona, skradziona lub w inny sposdacona przez wkgiciela zostaje zbyta
przed uptywem lat trzech od chwili jej zgubieni&raglzenia lub utraty, nabywca te
uzyska& wiasna¢ dopiero z uplywem powyszego trzyletniego terminu”. Przyktadowo,
transformator 15 kV/400 V umieszczony na stupiepnavatnej posesji, jest rzecruchons,
nie musi by bynajmniej ukradziony czy zdemontowaisby zmient wiasciciela. Po trzech
latach przechodzi na wtasitowtasciciela posesji. Art. 17&.C. [2] mowi: ,Posiadacz rzeczy
ruchomej niebdacy jej wiacicielem nabywa witasio, jezeli posiada rzecz nieprzerwanie od
lat trzech, jako posiadacz samoistny, chyba, posiada w ztej wierze.” W niektorych
przypadkach mge mi&€ zastosowanie Art. 191. ,Wiaséto nieruchoméci rozchga s¢ na
rzecz ruchony, ktéra zostata petzona z nieruchondoiag w taki sposébze stata si jej
czescig sktadovy”.

Jezeli przedsgbiorstwo energetyczne uzyskalo zgodnie z przepisprawo uytkowania
rzeczy, to mee z niego korzystazgodnie z okrdonymi warunkami, ale nie nie tego
prawa przekaza K.C. [2], Art. 254. mowi,ze: ,Uzytkowanie jest niezbywalne”. Oznacza to,
ze jezeli przedsgbiorstwo zostato kupione lub wchigteé przez inne przeddiiorstwo czy te
przeksztalcito & w inne przedsbiorstwo (np. spol akcyjm), to juz tego ,prawa
uzytkowania” nie posiada.



Rys. 1. Jeden z wielu sfupow ustawionych
na gruncie prywatnym bez zgody wiasciciela

Posiadaczem rzeczy jest zarowno ten, ktp faktycznie wtada jak wkiciel (posiadacz
samoistny), jak i ten, kto #ifaktycznie wtada jak aytkownik, zastawnik, najemca,
dzierzawca lub majcy inne prawo, z ktorymgézy sk okreslone wiadztwo nad cudzzecz
(posiadacz zalmy) — Art. 336,K.C. ,Jezeli przedstbiorstwo energetyczne korzysta z linii
energetycznej i wycina drzewa paglinia oraz skutecznie zapobiega oltomej aktywndci
pod linig (np. grillowaniu czy uprawianiu niektorych sporfowstaje si wéwczas osab
faktycznie zargdzapca przestrzeny (gruntem i urgdzeniami) w tym miejscu”. Na podstawie
K.C.[2] Art. 222. § 1. ,Wi&ciciel maze zagdaé od osoby, ktéra wiada faktycznie jego rzgcz
azeby rzecz zostata mu wydana, chyba osobie tej przystuguje skuteczne wezgm
wiasciciela uprawnienie do wiadania rzecg 2. Przeciwko osobie, ktora narusza widémnwo
inny sposob aueli przez pozbawienie wdaiciela faktycznego wiladztwa nad rzecz
przystuguje wiécicielowi roszczenie o przywrOcenie stanu zgodneggorawem i 0
zaniechanie naruszeé W Art. 223 Kodeks cywilnypodkreila, ze powysze roszczenia
dotyczce nieruchomgxi nie ulegaj przedawnieniu.

Wazniejsze wymaganiaPrawa budowlanego

W mysl definicji podanych wPrawie budowlanym ( P.B[B] w Art. 3 ust. 3 i ust. 11 linie
transmitugce energi elektryczr (w przesyle i dystrybucji, na kdym poziomie nagcia),
transformatory, rozdzielnie i inne podobne obieksy ,budowlami’. Ponadto linie
energetycznegsdodatkowo nazywane ,obiektem liniowym”. Obiektgibwe i inne budowle
podlegag regulacjom Prawa budowlanego Spetnienie wymogowPrawa budowlanego
obowigzywato w Polsce zardwno w okresie powojennej odlwyd@k i przez wszystkie lata
PRL-u. Przedsbiorstwo energetyczne moglo stawisstupy i stacje transformatorowe
wytgcznie na podstawie decyzji wlawego terytorialnie organu administracjigdowej lub
samoradowej, zawiergjcej zgo@d posiadacza gruntu. W latach 50. i 60.ngtevowe
przedsgbiorstwa energetyczne ¢o niedopetniaty obowzkow wynikapcych z Prawa
budowlanego uruchamiaty instalacje, twoge fakty dokonane.

W mysl Ustawy Prawo budowland3], Art. 4. ,Kazdy ma prawo zabudowy nierucho#eo
gruntowej, jeeli wykaze prawo do dysponowania nieruchairig na cele budowlane, pod



warunkiem zgodr&ei zamierzenia budowlanego z przepisami”. W Artu§. 11 wyj&nione
jest,ze przez ,prawo do dysponowania nieruchéamna cele budowlane — nalerozumie
tytut prawny wynikagcy z prawa wilasnei, wytkowania wieczystego, zadu,
ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku zahkawiowego, przewidagcego
uprawnienia do wykonywania robét budowlanych”. TEakirawo uzyskiwane jest Aktem
notarialnym i jest wpisywane do Kgji wieczystej nieruchonsai, ktorej dotyczy. Jeeli w
Ksigdze wieczystej takiego wpisu nie ma, to domnieraazsi takiego prawa nie udzielono.

Na powstanie kalej ,budowli” wymagane jest prawo dysponowania midiomdcia w
petnym obszarze oddziatywania obiektu — malprzez to rozumie (P.B.[3], Art. 3 ust. 20)
~leren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanegopodstawie przepiséw admych,
wprowadzajcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowiggio terenu”.
Zmiana parametréw linii energetycznej, np. ga@ z 3 kV na 15 kV lub przy tym samym
napkeciu zmiana przewodéw z olgalngci 300 A na 1000 A (nawet na tych samych
stupach), wymaga uzyskania aktualnego prawa do dmaty; poniewa zmienito S¢
oddziatywanie obiektu.

Stronami w posjpowaniu w sprawie pozwolenia na budo®s: inwestor oraz wigiciele,
uzytkownicy wieczyci lub zaradcy nieruchoméci znajdugcych se w obszarze oddziaty-
wania obiektu P.B. [3], Art. 28, ust. 2). Roboty budowlane uma rozpocz¢ jedynie na
podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na byd®B.[3], Art. 28, ust. 1).

Budowa niektorych obiektow nie wymaga uzyskaniadzgdV Art. 29,P.B.[3] wymieniono,
bardzo precyzyjnie nazwanych 27 przypadkow. Z zakrelektroenergetyki pozwolenia na
budowe nie wymagaj jedynie przyacza do budynkow (ust. 20).

Mozliwosci prawne uregulowania zasad korzystania z cudzejtasnasci

Budowa linii przesytajcych energi elektryczn byta w przesziéci kojarzona z pogpem,
rozwojem cywilizacyjnym i podniesieniem standardicia. Takie odczucia nmma jeszcze
znalez¢ w niektorych krajach afrykeskich, ale w Europie i w Polsce pogise jest ju
zupetnie inne. W Unii Europejskiej, na podstawialddai analiz wycggnicto wniosek,ze
przesytanie energii elektrycznej jest mniej optaealv poréwnaniu z innymi nitiwymi
rozwigzaniami. Unia Europejska ksztaltuje obecnie prawacelu zwekszenia generacji
lokalnej (w tym indywidualnej w tzw. inteligentnycbudynkach). W Dyrektywie [5]
dotyczcej poprawy efektywniwi koncowego wykorzystania energii,zwe wstpie (ust. 23
przed Art. 1) Parlament Europejski i Rada Unii Epgjskiej nakazuje zmniejszenie zecto
przesytania energii: ,Dla skuteczniejszego oddziahyia taryf i innych uregulowa
dotyczicych energii sieciowej na efektyw§to koncowego zuycia energii powinno si
usury¢ nieuzasadnione zagtly do zwkekszania il@ci przesytanej energii”. Fakt ten oznacza,
ze we wszystkich sporach dotycych przebiegu linii energetycznych przettsbrstwa
energetyczne napotkgpowany argument u swoich oponentow.

Korzystanie przez przedsiorstwo energetyczne z cudzej, prywatnej widsnggruntu,
dziatki, budynku), polegage na usytuowaniu tam stupdw linii napowietrznegmsj
(zwisapcej) linii, kabla podziemnego czy #Zetransformatora lub rozdzielni, m® by
rozwigzane na kilka pokojowych sposobéw. PBmfji przedstawiono najwaiejsze,
przewidziane przez prawo rozwania. Naley podkréli¢, ze w kadym przypadku
obowigzuje, pod rygorem niewadosci, forma Aktu notarialnego.



Wywilaszczenie

Zgodnie z Art. 112, ust. 2 UstawyD gospodarce nieruchommami (G.N.) [4]
~Wywlaszczenie nieruchondoi polega na pozbawieniu albo ograniczeniu, w deodizcyzji,
prawa wiasnéci, prawa uytkowania wieczystego lub innego prawa rzeczoweg@o n
nieruchomeci”. Wywtaszczenie mee dotyczy catej nieruchomii (np. dziatki rolnej lub
innego gruntu) lub jej e&ci. Polska Konstytucja [1] w Art. 21 méwie: ,Wywlaszczenie
jest dopuszczalne jedynie woéwczas, gdy jest dokamgmna cele publiczne i za stusznym
odszkodowaniem”. Wywilaszczenie jest iiwe wytacznie w stosunku do nieruchokoo
potozonych na obszarach przeznaczonych w planach mweystona cele publiczne albo do
nieruchoméci, dla ktérych wydana zostata decyzja o ustaldokalizacji inwestycji celu
publicznego. Wywtaszczenie nieruchoftiomaze by dokonane, jeeli cele publiczne nie
mog by¢ zrealizowane w inny sposébznprzez pozbawienie albo ograniczenie praw do
nieruchomeci, a prawa te nie magdoy¢ nabyte w drodze umowis. N.[4], Art.112, ust.3).

Ustawa O gospodarce nieruchommami [4] w Art. 113. 1 jednoznacznie wskazujee
.Nieruchoma@é¢ maoze by wywilaszczona tylko na rzecz SkarbunBava albo na rzecz
jednostki samorgdu terytorialnego”. Oznacza tee przedsibiorstwo energetyczne nie te
bezpdrednio uzyskéa praw do nieruchonsai wskutek wywtaszczenia. B@ednim sposobem
jest wywtaszczenie nieruchose na rzecz np. gminy, a gmina z Kkoleigdhc juz
wiascicielem, mae przenié czs¢ praw witasnéci na przedsbiorstwo energetyczne.
Sprzeda nieruchoméci albo oddanie w aytkowanie wieczyste nieruchorm gruntowej
wymaga zawarcia umowy w formie Aktu notarialnegad@nie nieruchonsai gruntowej w
uzytkowanie wieczyste i przeniesienie tego prawa wdde umowy wymaga wpisu w
Ksiedze wieczyste] G.N. [4], Art. 27). Jeeli wywlaszczeniem jest olip czs¢
nieruchomeci, a pozostala €%¢ nie nadaje si do prawidiowego wykorzystywania na
dotychczasowe cele, nagdanie wiaciciela lub uytkownika wieczystego nieruchorm
nabywa s} te cze$¢ w drodze umowy na rzecz SkarbunBva lub na rzecz jednostki
samorzadu terytorialnego, w zak@osci od tego, na czyjrzecz naspuje wywtaszczenieQ.
N.[4], Art. 113, ust. 3).

Decyzja o0 wywilaszczeniu nieruchoseq poza elementami okilenymi w Kodeksie
postpowania administracyjnego powinna zawiera okrelenie praw podlegagych
wywtaszczeniu G.N. [4], Art. 119, ust. 3). Wszezie pos¢powania wywlaszczeniowego
powinny poprzedZi rokowania o0 nabycie w drodze umowy ckomych praw,
przeprowadzonymi midzy starost wykonugcym zadanie z zakresu administracjdawej a
wiascicielem lub uytkownikiem wieczystym nieruchondoi, a take osol, ktorej
przystuguje do nieruchomdo ograniczone prawo rzeczowe. W trakcie prowadzeokowa
moze by zaoferowana nieruchorfozamienna (G.N. [4], Art. 114.1).

Stuzebnaosé

Zgodnie zKodeksem cywilnyrfR], Art. 285, 81 ,Nieruchom& mozna obcazy¢ na rzecz
wiasciciela innej nieruchomi@i (nieruchoméci wtadmcej) prawem, ktorego téé polega
badZz na tym,ze wiaciciel nieruchoméci wtadmcej maze korzystd w oznaczonym zakresie
z nieruchoméci obchzonej, ladz na tym,ze wi&ciciel nieruchoméci obchzonej zostaje
ograniczony w manosci dokonywania w stosunku do niej okienych dziata, badz tez na
tym, ze widcicielowi nieruchoméci obchzonej nie wolno wykonywa okreslonych
uprawnig, ktore mu wzgldem nieruchomii wiladmce] przystugui na podstawie



przepisbw o tréci i wykonywaniu wiasnéci (stuwzebndé gruntowa)”. Typowym
zastosowaniem stebnaci byto przyznanie formalnego prawa do przechodzéniezka
przez pole gsiada, co znacznie skracato @og¢ do szkoty czy sklepu. W 2008 roku wskutek
star& firm energetycznych znowelizowano UstaviKodeks cywilnydopisupc artykut
definiujacy tzw. stizebna¢ przesytu: Art. 305.1 ,Nieruchondé mazna obcazy¢ na rzecz
przedsgbiorcy, ktéry zamierza wybudowalub ktorego wilasn@ stanows urzadzenia, o
ktérych mowa w art. 49 § 1, prawem poleggm na tymze przedsibiorca mae korzysta

w oznaczonym zakresie z nieruchaitio obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych
urzadzen (stuzebnadé przesytu)”. Przywotany artykut 49 81 nazywa adzenia
,=urzgdzeniami do doprowadzania lub odprowadzania ptyn@ary, gazdéw, energii
elektrycznej”. Zapis ten sugerupge chodzi o ,urzdzenia” o znaczeniu lokalnym, shce do
zasilania indywidualnych budynkow lub grup budynkdw sprawach spornych oceny w tym
zakresie dokonujegd.

Stluzebna¢ nie jest prawem, ktére pojawiacssamoistnie lub automatycznie po pewnych
zdarzeniach. Zgodnie z UstawKodeks cywilny[2], Art. 244, § 1 staebna¢ jest
Lograniczonym prawem rzeczowym”. Dla ustanowiengramiczonego prawa rzeczowego
stosuje si odpowiednio przepisy o przeniesieniu wiagno(K.C. [2], Art. 245, § 1).
Stwzebnd¢ maze by przyjgta na mocy umowy (w formie Aktu notarialnego) edry
wiascicielem nieruchomgi a przedsibiorstwem energetycznym lub o by orzeczona
przez §d. W obu przypadkach skutkuje to dokonaniem wpisuKsiedze wieczystej
nieruchoméci. Kodeks cywilnyumazliwia przedsgbiorstwom energetycznym wyglienie o
sagdowne ustanowienie stabndgci (dotyczy to zaréwno planowanych jak i istgm@jch
instalacji) — Art. 305.2, § 1 ,Zeli wiasciciel nieruchoméci odmawia zawarcia umowy 0
ustanowienie skebndci przesylu, a jest ona konieczna dla swhlawego korzystania z
urzadzen, o ktorych mowa w art. 49 § 1, przeglsorca mae zada® jej ustanowienia za
odpowiednim wynagrodzeniem”. Nakezwroci uwag na wycie przez ustawodawcstowa
.konieczna”. Fakty ten w petzeniu z Art. 288K.C. [2], ktory méwi ze: ,Stuzebnd¢
gruntowa powinna bywykonywana w taki sposébeby jak najmniej utrudniata korzystanie
Z nieruchoméci obcigzonej” — oznaczaze jezeli jest to tylko maliwe, lini¢ energetyczaplub
inny obiekt naley usytuow& w innym miejscu i stzebna¢ nie zostanie przyznana.

Sad rozstrzyga rownie w przypadku odwrotnym (Art. 305.2, 82) zdh przedsibiorca
odmawia zawarcia umowy 0 ustanowieniezehndgci przesytu, a jest ona konieczna do
korzystania z urgdzen, o ktérych mowa w art. 49 8§ 1, whiciel nieruchoméci moze zadat
odpowiedniego wynagrodzenia w zamian za ustanowigniebndgci przesytu”.

Jezeli przedsgbiorstwo energetyczne domagae¢ suznania stzebndci na podstawie
zasiedzenia, to rownigpowinno wysipi¢ do Sdu o takie orzeczenie. Bez wpisu w &kie
wieczystej domniema §i ze stzebndci nie ma. Dla zasiedzenia gabndgci stosuje si
ogolne przepisy o zasiedzenii.C. [2], Art. 292). Na podstawi&.C. [2] Art. 172, 81:
.Posiadacz nieruchondoi niekedacy jej wiacicielem nabywa wilasro, jezeli posiada
nieruchomeé¢ nieprzerwanie od lat dwudziestu jako posiadaczosstmy, chybaze uzyskat
posiadanie w ziej wierze (zasiedzenie)” oraz 820 Jiptywie lat trzydziestu posiadacz
nieruchoméci nabywa jej wiasn&, chaby uzyskat posiadanie w ziej wierze”. Naje
zZwrockk uwag, ze nha czas zasiedzenia nie zawsze skiadigj kolejne lata. Do biegu
zasiedzenia stosujecspdpowiednio przepisy o przedawnieniu rosic@€.C. [2], Art. 175).
Zasiedzenie mae by liczone od okréonego wydarzenia, przerywane na pewien okres, jak
rowniez skutecznie zakazone pewnym zdarzeniem w przeseto Przyktadowo, do czasu
zasiedzenia nie jest wliczany okres, w ktorym éeid@el nieruchoméci obcihzonej byt



matoletni, a bieg zasiedzenia jest wstrzymywanyeprkada czynnd¢ przed gdem lub
innym organem powotanym do rozpoznawania spta ([2], Art. 123, 81) lub nawet przez
wszczcie mediacji K.C. [2], Art. 123, 83). Do okresu zasiedzeniazgongci przesytu nie
moze by rowniez wliczany okres, w ktérym wigiciel nieruchomeéci obcizonej, np. rolnik,
nie mogt domaga sie swoich racji ze wzgléw politycznych. W okresie Polski Ludowej
rolnik nie byt w stanie zaskay¢ przed Sdem Pastwo Ludowe. Bazgp na Art. 44 naszej
Konstytucji, ktéry mowize: ,Bieg przedawnienia w stosunku do przpstw nigciganych z
przyczyn politycznych, popetnionych przez funkcjonszy publicznych lub na ich zlecenie,
ulega zawieszeniu do czasu ustania tych przyczyoZnan przypé, ze bieg zasiedzenia
stizebnaci maze by liczony od momentu, kiedy ta skebnaé byla wykorzystywana przez
niezalene przedsibiorstwa. Co oznaczae wzadnym przypadku nie uptgo jeszcze 30 lat.
Okreslenie shiebndci z zasiedzenia dla np. transformatora lub limemgetycznej nie jest
bynajmniej prost sprawg i moze napotk& na odwrotne roszczenie: przyznania na podstawie
zasiedzenia wiaskoi tego transformatora lub linii wdaicielowi gruntu. O przyznanie
wilasndci moze rownie ubiegd sie lokalna spoteczrig.

Uzytkowanie wieczyste

Przedsibiorstwo energetyczne me uzyska prawo uytkowania wieczystego gruntu, na
ktorym znajduje silub ma s znajdowa jego infrastruktura. Nie dotyczy to jednak gruntéw
prywatnych. Na podstawi&.C. [2], Art. 232, 81 ,Grunty stanowce wiasné¢ Skarbu
Paistwa a poteone w granicach administracyjnych miast oraz gruBkarbu Pastwa
potozone poza tymi granicami, lecz agzone do planu zagospodarowania przestrzennego
miasta | przekazane do realizacji zageego gospodarki, a tak grunty stanowice wiasnéc
jednostek samogru terytorialnego lub ich zwzkow, mog by¢ oddawane w zytkowanie
wieczyste osobom fizycznym i osobom prawnym. § 2.wpadkach przewidzianych w
przepisach szczegolnych przedmioteimgtkowania wieczystego madoy¢ takze inne grunty
Skarbu Pastwa, jednostek samadu terytorialnego lub ich zwikkow”. W tej sytuacji dla
przedsgbiorstwa energetycznego stronie jest indywidualny wigiciel prywatny, ale Skarb
Paistwa lub miejscowa spoteczito Przedsibiorstwo energetyczne etgc wieczystym
uzytkownikiem uiszcza przez czas trwania swego praplat roczry (K.C. [2], Art. 238).
Szczegdlowa umowa okia, co i jak mae powstd na wyczonej nieruchomiei.
Przystugugca wieczystemuaytkownikowi wkasndé¢ budynkow i uradzer na wytkowanym
gruncie jest prawem zwzanym z aytkowaniem wieczystymK.C.[2], Art. 235, §82).

Zaspokojenie uzasadnionych roszcrewtascicieli gruntow prywatnych

Stanem faktycznym w wkszasci przypadkow jest sytuacja, w ktérej bogate i wpbyve
przedsgbiorstwo energetyczne weszto na zierhiednego i mato wyksztatconego rolnika i
bez jego zgody (a czasami nawet wiedzy) ustawitonapolu stupy z linj energetycza i
czasami transformator. Przeglsibrstwo czerpie dochod z takiej linii i transfortoia, o czym
wiedz rowniez wiasciciele nieruchomgi (na fakturze za enekgjest oddzielna pozycja za
przesyt). Przedsbiorstwo energetyczne nie tylko nie dzielf ym zyskiem, ale réwnienie
ptaci za korzystanie z terenu i, co¢eej, zabrania wigicielom nieruchomsxi pewnych
czynndci na ich ziemi w okolicach obiektéw energetycznydtdre mogtyby zakidéi
dziatalng¢ biznesowy tych przedsibiorstw. Taka sytuacja jest oczyeie niezgodna z
polskim prawem (i z prawem europejskim). dR8za¢ spornych spraw nma
zakwalifikowa do jednej z dwoch sytuacji (a czasami do obu jedenie): usungcie



infrastruktury przedsbiorstwa energetycznego z prywatnego gruntu or&am@ensaty za
uzytkowanie gruntu. Ustawienie stupow, zwigagj linii (bez stupdw) lub innej infrastruktury
energetycznej mogto odbysic zgodnie z prawem lub niezgodnie z prawem. W obu
przypadkach wigiciel nieruchoméci maze domagé sig ich usungcia i nalenosci za
uzytkowanie.

Usuniecie obiektu infrastruktury energetycznej z prywatng nieruchomosci

Budowa linii energetycznej (lub innych obiektéw egetycznych) wymaga otrzymania
pozwolenia na budogvi przedstawienia praw do gruntu, na ktorygddie budowa. Jeli
przedsgbiorstwo energetyczne nie jest w stanie przedstatakich dokumeriw, to
domniema gi, ze budow wykonano bez nakmych zezwolé. W tej sytuacji na podstawie
Art. 48, ust. 1,Prawa budowlanegd3]: ,Wihasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji,
rozbiérke obiektu budowlanego, lub jegoeszi, bedacego w budowie albo wybudowanego
bez wymaganego pozwolenia na bugawCo wiecej P.B. [3], Art. 90 mowi, ze: ,Kto, w
przypadkach ok&onych w art. 48, art. 49b, art. 50 ust. 1, pkuf art. 50 ust. 1 pkt 2 wy-
konuje roboty budowlane, podlega grzywnie, karzeawoigzenia wolnéci albo pozbawienia
wolnosci do lat dwoch”. Naley podkreli¢, ze pogcie budowy obejmuje rowniewymiare
stupow na inne, zmignnapkcia linii na wyzsze, zmiag przewodow linii na przewody o
wigkszej obcizalncici, zmiarg mocy transformatora i inne czynitdo powodugce zmiany
konstrukcyjne lub zmiany oddziatywania fradowisko. Budow jest rOwnie przestawienie
stupéw i inne zmiany zwyzane z potgeniem na gruncie. Obiekty energetyczne bez gdzg|
na czas i sposob powstawania muspenid aktualnie obowjzujgce przepisyPrawa
budowlanega innych ustaw. Naley rowniez przypomnié, ze przedsibiorstwo energetyczne
musi wykaza konieczné¢ budowy obiektu w danym miejscu lub brakuzineosci budowy
w innym (np. budowy linii energetycznej wzdtdrogi publiczne)).

Jezeli przedsgbiorstwo energetyczne posiada na cudzym gruncié lenergetyczap
transformator lub inny obiekt, to musi posiadgtut prawny do takiego stanu (np. notarigln
umowe, orzeczenie gglu o stiebndci itp.). Jeeli przedstbiorstwo nie posiada tytutu
prawnego do umieszczeniaytkowania swojej infrastruktury na prywatnej nienomaci,
to wiaciciel tej nieruchoméci maze zaadad bezzwilocznego jej uswuia. Ponadto, na
podstawieK.C. [2], Art. 344, 81 ,Przeciwko temu, kto samowolniaraszyt posiadanie, jak
rowniez przeciwko temu, na czyjkorzyé¢ naruszenie nagtito, przystuguje posiadaczowi
roszczenie o przywrocenie stanu poprzedniego neezhanie narusze...”.

Zgodnie zK.C. [2], Art. 343, 81 ,Posiadacz me zastosow@a obrore konieczn, azeby
odeprzé samowolne naruszenie posiadania. 82. Posiadaerh@ndci maze niezwtocznie
po samowolnym naruszeniu posiadania przywrédasnym dziataniem stan poprzedni; nie
wolno mu jednak stosowgrzy tym przemocy wzgtlem oséb. Posiadacz rzeczy ruchomej,
jezeli grozi mu niebezpiechstwo niepowetowanej szkody, we natychmiast po
samowolnym pozbawieniu go posiadania zastogow&ézlzdng samopomoc w celu
przywrdocenia stanu poprzedniego”. Zacytowane prpaawala rolnikowi na usuegtie stupa
lub innego obiektu ze swojego pola. Nasza Konsjgtuc Art. 77 mowize: ,1. Kazdy ma
prawo do wynagrodzenia szkody, jaka zostata mu ydpana przez niezgodne z prawem
dziatanie organu wiadzy publicznej. 2. Ustawa niezennikomu zamyka drogi sidowe]
dochodzenia naruszonych woscolub praw”. Jeeli w przeszitéci, po zmuszeniu posiadacza
gruntu do wyraenia zgody lub bez takiej zgody 6éwczesne wiadzeraepdzity do
ustawienia na jego gruncie stupow lub innych olektto ten wiaciciel maze teraz wysipic¢



0 naprawienie szkody. Przedawnienia, zasiedzenigptyw czasu, o ktérych mowa w
Ustawach nie majw tym przypadku zastosowania (na podstawie Uptv2yzszego cytatu).

Rekompensaty za korzystanie z cudzej wiaska

Najczstszym przypadkiem ugody jest ustanowienieedhmaci. Za udzielenie stebndci
nalezy si¢ odpowiednie wynagrodzeni&.C. [2], Art. 305.2, 81). Wynagrodzenie najesie
bez wzgédu na sposdéb przyznania shbbndci, wigczagc orzeczenie g&lu 0 przyznaniu
stuizebndci na podstawie zasiedzenia.

Jezeli przedsgbiorstwo energetyczne nie ma tytutu wiagriogruntu, a mgdzy stronami
(przedsgbiorstwem energetycznym i wgeicielem gruntu) nie ma ugody lub orzeczonego
przez gd stanowiska, to przedsiorstwo energetyczne nie ma podstaw prawnych do
posiadania i eksploatowania swoich obiektow na pitywm gruncie. W takiej sytuacji ma
zastosowanie Art. 40%.C. [2] ,Kto bez podstawy prawnej uzyskat kokzymaptkowsg
kosztem innej osoby obogzany jest do wydania korggi w naturze, a gdyby to nie byto
mozliwe, do zwrotu jej wartéci”, co oznaczaze przedsibiorstwo energetyczne powinno
zwrécic wiascicielowi gruntu petne dochody, ktére uzyskato zegmytu i faktu posiadania
(optaty abonamentowe) swoich sdzen na tej nieruchomii. Ponadto powinno
zrekompensowawszystkie niedogodroi i szkody zwijzane z obecr$gig swoich uradzen
(obiektéw) na prywatnym gruncie K.C., Art. 415 ,Kto z winy swej wyrzdzit drugiemu
szkod, obowgzany jest do jej naprawienia”.

W niniejszym artykule jest analizowana sytuacjanpra gruntéw prywatnych, jednzd takie
same rekompensaty nade sie Skarbowi Pastwa, jeeli przedstbiorstwo energetyczne
korzysta z gruntow pstwowych. Rekompensata powinnacbgaliczana za caty okres
korzystania z cudzej nieruchodod Zgodnie z orzeczeniemg@®u Najwyzszego nie mina
przyjac, ze na terenie Polski jest ziemia niczyja, wdygn przypadku domniemagsize grunt
ma wiaciciela. Przedsbiorstwo energetyczne w momencie budowy miato wjedzy
buduje na swoim, czy na cudzym gruncie. Zwlekanreep widciciela z zadaniem
rekompensaty, a nawet przekazanie tej wierzyteinkolejnym wigcicielom K.C. [2], Art.
509. 81) nie mgze by rozumiane jako domniemaneiwiadczenia woli zrzeczenia ¢si
wynagrodzenia (postanowienigdsi Najwyzszego z dnia 28 stycznia 1999 r., sygn. akt: Il
CKN 145/9).

Rekompensata powinna uwgdhiat: szkody poniesione przez wéciela wskutek braku
mozliwosci uzytkowania zajtego gruntu wraz ze stgefoddziatywania (maszyny rolnicze
mog omija¢ obiekty po okr&lonym tuku), konieczn& recznego kultywowania ziemi w
poblizu obiektéw lub koszty konsekwencji braku #iwosci wykonania takich operacji
(zmniejszenie plonéw przez rozsiewanie chwastéwhidcznéc rezygnacji (np. pod lig) z
pewnego typu upraw (np. chmielu, sadu, zalesiebrak maliwosci korzystania z wysokich
maszyn rolniczych (np. kombajnéw), brak #iwosci zabudowy tego terenu i ograniczenie
innych zdolnéci inwestycyjnych, konieczr¢ zachowania stref ochronnych, okemnie atrak-
cyjnosci catej nieruchomdi i jej waloréw turystycznych i rekreacyjnych, obanie jakdci,
funkcjonalndci i wartasci podmiotowe] danej nieruchorém i innych z ng zwigzanych.
Rekompensata za okres bezumownego korzystaniarach@mdci zgodnie z orzeczeniem
Sadu Najwyzszego (wyroku z dnia 1 lutego 2010 r., sygn. akESK 312/09) powinna lgy
ustalona wedtug stawek rynkowych za korzystanie anedo rodzaju rzeczy (pgki
cywilne), jakie widciciel mogt uzyskéa zawieragc umowe najmu lub dzierawy.



Wiasciciele gruntow obazonych infrastruktur energetyczgn w wickszaci przypadkéw nie
posiadag odpowiedniej wiedzy anérodkéw do wyegzekwowania swoich praw. Jedmak
rolnicy i inni drobni widciciele gruntdw mog spodziewé sic pomocy od lokalnych wiadz.
Zgodnie z Art. 76 naszej Konstytucji ,Wiladze pubhe chrori konsumentéw,
uzytkownikow i najemcow przed dziataniami zagmgcymi ich zdrowiu, prywatnei i
bezpieczéstwu oraz przed nieuczciwymi praktykami rynkowymtakimi sprawami mze
zajg¢ sie Rzecznik Praw Obywatelskich, ktory (wedtug Art82&onstytucji) ,stoi na strey
wolnasci i praw cztowieka i obywatela okilenych w Konstytucji oraz w innych aktach
normatywnych”. WH&ciciel obcizonego gruntu mae réwnie powierzy dochodzenie
odszkodowania lub sprzeflaprawa do odszkodowania np. wyspecjalizowanej frmie
prawniczej: K.C. [2], Art. 509 81 ,Wierzyciel mae bez zgody ditnika przenié¢
wierzytelngci na osob trzecy ...".

Odpowiedzialnaé przy wypadkach zwigzanych z infrastruktur g energetyczn

Infrastruktura energetyczna, a w szczeg&ndransformatory o fazowym nagiu dolnym
230 Vi linie energetyczn&redniego i niskiego nagtia znajduj sie na polach, w lasach, na
prywatnych podworkach, w ogrodach i sadach, progach lokalnych i drogach o zZym
natzeniu ruchu, przy rzekach i stawach i w wielu innygachronionych miejscach. Z tego
powodu obiekty energetyczne stosunkowoestz ,biorg udziat” w wypadkach.
Odpowiedzialné¢ za wypadek, utratzycia, utra¢ zdrowia, cierpienia poszkodowanych i za
straty materialne ponosi strona lub strony, ktd@ygzynity st do wypadku.

Ustawa Kodeks cywilny[2] w Art. 449.1 moéwi: ,81. Kto wytwarza w zakresigwojej
dziatalngci gospodarczej (producent) produkt niebezpieczogpowiada za szked
wyrzadzory komukolwiek przez ten produkt. 82. Przez produkdumie s¢ rzecz ruchorg
chatby zostata ona pgézona z ing rzecz. Za produkt uwza st takze zwierzta i energs
elektryczy”. Oznacza to, ze energia elektryczna jest wedlug prawa produktem
niebezpiecznym, a przegbiorstwo energetyczne jest odpowiedzialne za szkodgim
Zwigzane.

Dla zobrazowania zagren zostanie opisanych kilka wypadkow. Mieszkaniec iagt boso
na ryby z aluminiow wedka teleskopow zaczepit o ling i ulegt poraeniu, w wyniku czego
ma sparaliowary jedrg reke i jedm nog. Ttumaczyt s, ze nie wiedziatze dotknecie do
linii jest niebezpieczne. Zaktad energetyczny ptawgeniu linii nie poinstruowat nawet
wiasciciela gruntu, jakie zag¢enia z tego wynikaj Zdarzyto st¢, ze traktorzysta zaczepit
szerolg maszyn rolnicza o stup, niszcge t¢ maszyr i stup. Okazato §| ze stup zostat
postawiony bez zgody na budewbez zgody wikiciela i w ogble tam go nie powinno dy
W innym przypadku, zaktad energetyczny zmodernizdwig | podnidst nagicie z 400 V na
15 kV. Wiedzieli o tym wszyscy okoliczni rolnicyleanikt nie rozumiat co to znaczy. Zgig
dwie osoby. Powang awart wywotaly dzieci, ktdre grag w pitke spowodowaly zniszczenie
izolatorow 15 kV i trwate zwarcie mulzyfazowe. Nikt im ani ich opiekunom nie powiedziat
ze nie mog grac w pitke na podworku przed swoim domem.

Z tych przyktadow widé, ze przedsibiorstwa energetyczne ustawiggwop niebezpieczip
infrastruktue na prywatnych nieruchomdaach i nie zadaj sobie najmniejszego trudu, aby
poinstruowa wiascicieli co mana, a czego nie mxoa tam robi. Wiedza z elektrotechniki
przecttnego, dorostego czlowieka kery sk na ogoét na fizyce ze szkosyedniej (a czasami
jest jeszcze mniejsza) i nie vm@a oczekiwa w takich przypadkach profesjonalnych za-



chowa. W wiekszasici wypadkéw petna odpowiedzialfiolezy po stronie przedabiorstw
energetycznych. Niezaleie od charakteru zdarzenia, brak tytutu prawnegdatzystania z
gruntu przesdza o winie przedsgbiorstwa energetycznego.

Podsumowanie

W parstwie o ustroju demokratycznym nie jestainoe korzystanie z cudzej nieruchoied
bez zgody jej wigciciela i bez wyptacania uzgodnionej z nim rekongagy. Uregulowanie
praw do korzystania przez przegsorstwa energetyczne z gruntow raleych do innych
wiascicieli, w tym rownie do Skarbu Pastwa, lgdzie dla tych przedsbiorstw kiopotliwe i
kosztowne. W wielu przypadkach konieczredie przeniesienie infrastruktury energetycznej
do innych lokalizaciji.
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